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LOI CAM POAN

T6i xin cam doan luan an tién si “Phdp ludt vé giao dit dé dau tw xdy dung
nha ¢ thwong mai” 1a cdng trinh nghién ctu cua riéng toi. Cac sé liéu sir dung
phan tich trong luan &n c6 ngudn gdc rd rang, da cong bd theo dung quy dinh. Céac
két qua nghién cau trong luan an do téi tu tim hiéu, phan tich mot cach trung thuc,
khach quan va chua timg duoc cdng b trong bat ky nghién ciru ndo khac.

Nghién ciru sinh

L& Hong Hanh



LOI CAM ON

Trudc hét, tdi xin bay té 10ng biét on sau sic nhat téi TS. Tran Quang Huy
va PGS.TS. Nguyén Thi Nga - nhitng ngudi di danh nhiéu tdm huyét va cong suc
huéng dan, dong vién toi trong subt qué trinh thuc hién Luan an.

T6i xin chan thanh cam on nhirng y kién dong gop quy bau va co gia tri cua
cac nha khoa hoc, cac thay cd tai cac budi thao luan & Bo mon, Bao vé cac chuyén
dé va Hoi dong bao vé luan an cap co so da gidp t6i hoan thién Luan an.

T6i ciing xin chan thanh cam on sy gitp d& cua tap thé Khoa Pao tao sau
Pai hoc - Truong Pai hoc Luat Ha Noi, Khoa Phap luat Kinh té - Truong Dai hoc
Luat Ha Noi, lanh dao va cac dong nghiép da tao nhiéu diéu kién thuan loi cho toi
trong suét qua trinh nghién ctru va hoan thanh Luan an.

Cubi cling, t6i xin gui 10i cam on chan thanh va long biét on siu sac téi gia
dinh, ban bé va ho hang than thiét trong gia dinh, nhitng nguoi lubn co vii, dong
vién, cang dang phan 16n cong viéc gia dinh dé toi yén tim theo dudi cong trinh
nghién ctu cua minh.

Ha Ngi, ngay 16 thang 3 nam 2020
Tac gia Luan an

Lé Hong Hanh



DANH MUC CAC CHU VIET TAT

TT Tir viét tat Tir day di
1. BDS Bat dong san
2. CDT Chu dau tu
3. DADT Dy 4n déu tu
4. DN Doanh nghiép
5. LPb Luat dat dai
6. LDT Luat dau tu
7. LNO Luat nha &
8. LTM Luat thwong mal
9. NOTM Nha ¢ thuong mai
10. SDP Str dung dat
11. SHPD S¢ hitu dat dai
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MO PAU
1. Tinh cap thiét caa dé tai

Thue té hién nay nhu ciu vé nha & ctia ngudi dan song tai cac do thi, dic biét
la nhitng d6i twong c6 thu nhap thap 1a rat Ion. Bé dap tmg du nhu cau vé nha ¢ cho
dan cu d6 thi néi chung, Bo Xay dung cho biét it nhat can phai xay dung khoang
700 nghin cin ho. Trong d6, ddi vai bo phan ngudi ¢ thu nhap thap va céng nhan
cac khu cong nghiép néi riéng, dén nam 2020, con sb vé nha & can dé dap ung nhu
cau s& tang thém khoang 200 nghin can. Pic biét, nhu cau nay cang tro nén buc
thiét hon tai cac thanh phd, do thi 16n, tap trung nhiéu khu cdng nghiép, khu ché
xuit nhu Ha Noi, thanh phé HS Chi Minh, Binh Duong, Pdng Nai'... Trong thoi
gian qua, Viét Nam di c6 nhiéu chu truong va quyét sach dung dan cia Pang va
Nha nuéc, bao gom viéc ban hanh cac Nghi quyét caa Pang, Chinh phu, ban hanh
hang loat chinh sach phéap luat vé kinh doanh BBS néi chung va NOTM noi riéng. ..
Thuc té, sy bung no6 cua cac doanh nghiép kinh doanh BPS, kéo theo la su bung no
cua thi trudong NOTM trong thoi gian gan day da cho thay, thi truong NOTM da va
dang 1a thi truong noi troi, chiém vi tri thong linh trong thi truong BDS, 14 phan
khuc thi truong ma stirc hat caa chdng ludn tao su hirng khoi va la cai dich cho viéc
tim kiém lgi nhuan cua bat ky nha dau tu ndo trong thi truong BDS. Vi thé, phép
luat vé giao dat dé dau tu xay dung NOTM dang nhan duoc sy quan tdm Ion trong
xa hoi.

Trong cac phuong thuc xac 1ap quyén SDP cho cac nha dau tu xdy dung
NOTM theo phap luat hién hanh thi hién nay phuong thirc giao dat cé thu tién SDD
dugc ap dung pho bién nhat. Boi ¢ phuong thic nay, Nha nuéc mot mat didu tiét
quy dat dé xay dung NOTM trong tong thé cac quy dat danh cho cac nganh, céc
linh vuc khac mot cach can bang. Mat khac, Nha nuéc ciing danh vé cho minh
quyén chua dong trong viéc lya chon nha dau tu trong qué trinh xét duyét dy an. Pay
cling 13 phuwong thirc ma Nha nudc dong vién dugc ngudn tai chinh tét nhat boi ¢
phuong thirc ndy nha dau tu thuc hién nghia vu tai chinh mot lan “tron g6i” cho
toan thoi gian sir dung dat ngay khi duoc nhan giao dat. Phép luat diéu chinh vé noi
dung nay kha dd so6 gébm: LDD, Luat Kinh doanh Bat dong san, Luat Nha ¢, LTM,
LDT, Luat Xay dung va cac vin ban dudi luat. Cac vin ban déu di duoc sira ddi, bd
sung nhiéu lan, va cho téi nay LDD 2013, Luat Kinh doanh BDS 2014, Luat Nha ¢

! Theo Pai Biéu Nhan dan
https://www.facebook.com/permalink.php?story_fbid=206412292840472&id=139997232815312&substory
index=0
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